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АДМИНИСТРАЦИЯ
СТАРИЦКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
ТВЕРСКОЙ  ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

10.02.2023                                         г. Старица                                                 №  125                                                                                                            
Об утверждении Порядка уменьшения 

арендной платы в связи  с проведением 

капитального ремонта, реконструкции,
неотделимыми улучшениями объектов

нежилого фонда, линейных объектов,

находящихся в собственности Старицкого
муниципального округа Тверской области   

       Руководствуясь ст.616 Гражданского кодекса Российской Федерации, 
      Администрация Старицкого муниципального округа Тверской области 

                                           ПОСТАНОВЛЯЕТ:

   1. Утвердить Порядок уменьшения арендной платы в связи с проведением  капитального ремонта, реконструкции, неотделимыми улучшениями объектов нежилого фонда, линейных объектов, находящихся в собственности  Старицкого муниципального округа                                 Тверской области   (приложение № 1) 

2. Признать утратившими силу:

- Постановление  администрации Старицкого района Тверской области  № 779                            от 01.12.2010  «Об утверждении Порядка уменьшения арендной платы в связи с проведением  капитального ремонта, реконструкции, неотделимыми  улучшениями объектов нежилого фонда муниципального  имущества МО «Старицкий район»;

     - Постановление администрации Старицкого района Тверской области  № 825 от 09.12.2011 «О внесении  изменений  в п.п.3.10 п.3 Порядка уменьшения арендной платы в связи                         с проведением  капитального ремонта, реконструкции, неотделимыми  улучшениями объектов нежилого фонда муниципального  имущества МО « Старицкий район», утвержденного постановлением  администрации Старицкого района от 01.12.2010 № 779;

      - Постановление администрации Старицкого района Тверской области  № 697                              от 27.12.2017,  «О внесении  изменений в Порядок уменьшения  арендной платы в связи                         с проведением  капитального ремонта, реконструкции, неотделимыми  улучшениями объектов нежилого фонда муниципального  имущества МО « Старицкий район», утвержденный постановлением  администрации Старицкого района № 779 от 01.12.2010 года;
- Постановление администрации Старицкого района Тверской области № 116 от 09.03.2022  «О внесении  изменений в Порядок уменьшения  арендной платы в связи с проведением  капитального ремонта, реконструкции, неотделимыми  улучшениями объектов нежилого фонда муниципального  имущества МО « Старицкий район», утвержденный постановлением  администрации Старицкого района № 779 от 01.12.2010 ( с изменениями от 09.12.2011, № 825, от 27.12.2017 № 697). 

    3. Настоящее Постановление вступает в силу  со дня его опубликования  в газете                                 «Старицкий вестник», подлежит  размещению на официальном  сайте Администрации Старицкого муниципального округа  в информационно-телекоммуникационной сети Интернет.
     4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы Администрации Старицкого муниципального округа   Тверской области Лупик О.Г. 

Глава 

Старицкого муниципального округа                                                                          С.Ю. Журавлёв

Приложение № 1

 к постановлению  Администрации

Старицкого муниципального округа

 Тверской области

              от ________________  №___________

Порядок

уменьшения арендной платы в связи с проведением капитального ремонта, реконструкции, неотделимыми улучшениями объектов нежилого фонда, линейных объектов , находящихся в собственности  Старицкого муниципального округа  
Тверской области

1. Общие положения

   1.1  Настоящий Порядок определяет условия и порядок уменьшения арендной платы в связи с проведением капитального ремонта, реконструкции, неотделимых улучшений объектов нежилого фонда, линейных объектов

   1.2  Уменьшение арендной платы в связи с проведением капитального ремонта, реконструкции, неотделимых улучшений объектов нежилого фонда, линейных объектов  производится Комитетом по управлению имуществом Администрации Старицкого муниципального округа  Тверской области.

   1.3 Комитет по управлению имуществом Администрации Старицкого муниципального округа  вправе привлекать к решению вопросов, связанных с капитальным ремонтом, реконструкцией, неотделимыми улучшениями объектов нежилого фонда, линейных объектов  специалистов других отделов администрации Старицкого муниципального округа  Тверской области, муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений  Старицкого муниципального округа Тверской области (далее- Специалист).

   1.4 В настоящем Порядке используются следующие понятия и термины:

Уменьшение арендной платы - процедура компенсации затрат арендатора в

связи с произведенным капитальным ремонтом, реконструкцией, неотделимыми улучшениями объектов нежилого фонда, линейных объектов в счет прекращения частично обязательства арендатора по арендной плате, установленной заключенным договором аренды, в связи                                      с произведенным капитальным ремонтом, реконструкцией или неотделимыми улучшениями объекта аренды.

Капитальный ремонт - проведение работ с целью восстановления исправности (работоспособности) конструкций здания и систем инженерного оборудования, а также поддержания эксплуатационных показателей объекта.

Реконструкция здания - комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий, связанных с изменением основных технико-экономических показателей объекта капитального строительства (количество и площадь помещений, строительный объем и общая площадь помещений, строительный объем и общая площадь здания, вместимость, пропускная способность и т.д.) или его назначения в целях улучшения условий использования, качества обслуживания, увеличение объема товаров (работ, услуг).

Неотделимые улучшения - комплекс строительных работ, в результате которых произошло улучшение объекта нежилого фонда, линейного объекта  неотделимое                            от объекта без причинения ущерба последнему.

Балансодержатель - организация, владеющая объектом недвижимого имущества на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, на балансовом учете которой числится объект аренды.        

Объект аренды - объект муниципального недвижимого имущества  , линейный объект являющийся предметом договора аренды, в отношении которого произведен, либо подлежит проведению капитальный ремонт, реконструкция, неотделимые улучшения.

Арендная плата - плата за пользование муниципальным имуществом Старицкого муниципального округа Тверской области, определенная на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации                         об оценочной деятельности, или по итогам публичных торгов.

1.5. Капитальный ремонт должен включать устранение неисправностей изношенных элементов, восстановление или замену (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов) их на более долговечные и экономичные, улучшающие эксплуатационные показатели ремонтируемых зданий. При этом могут осуществляться экономически целесообразная модернизация здания или объекта,                             его перепланировка, не вызывающая изменения основных технико-экономических показателей здания.

II.
Условия уменьшения арендной платы в связи
с проведенным капитальным ремонтом, реконструкцией, неотделимыми улучшениями объекта нежилого фонда, линейного объекта
2.1. Уменьшение арендной платы в связи с проведением капитального ремонта, реконструкции, неотделимыми  улучшениями  объекта нежилого фонда, линейного объекта  производится при одновременном соблюдении следующих условий:

2.1.1.
Наличие заключенного в установленном порядке договора аренды объекта
нежилого фонда, линейного объекта;

2.1.2. Проведение капитального ремонта, реконструкции, неотделимых улучшений объекта нежилого фонда, линейного объекта  в соответствии с условиями договора аренды является обязанностью арендодателя;
2.1.3. Проведение капитального ремонта, реконструкции, неотделимых улучшений объекта нежилого фонда, линейного объекта  было согласовано Комитетом по управлению имуществом Администрации Старицкого  муниципального округа Тверской области .
III. Порядок уменьшения арендной платы в связи
с проведенным капитальным ремонтом, реконструкцией, неотделимыми улучшениями объекта нежилого фонда, линейного объекта
3.1.
Для получения согласования Комитета по управлению имуществом администрации Старицкого  муниципального округа Тверской области  на проведение капитального ремонта, реконструкцию, неотделимые улучшения объекта нежилого фонда, линейного объекта закрепленного в установленном порядке, арендатор представляет в Комитет по управлению имуществом   Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области  следующие документы:

· заявление о разрешении проведения капитального ремонта, реконструкции, неотделимых улучшений арендуемого объекта с применением в качестве арендной платы затрат на его проведение, подписанное представителем балансодержателя;

· акт технического обследования, с приложением фотофиксации, отражающий фактическое состояние  объекта и обосновывающий необходимость проведения  работ капитального ремонта, подписанный арендатором; 

3.2.
В случае если объект нежилого фонда, линейного объекта  является объектом казны, арендатор представляет в Комитет по управлению имуществом Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области следующие документы:

· заявление о разрешении проведения капитального ремонта, реконструкции, неотделимых улучшений арендуемого объекта с применением в качестве арендной платы затрат на его проведение;

· акт технического обследования, с приложением фотофиксации, отражающий фактическое состояние объекта и обосновывающий необходимость проведения работ капитального характера, составленный соответствующей организацией технической инвентаризации.

3.3.
Комитет   по   управлению   имуществом   Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области    для   решения вопроса    о    необходимости    проведения    капитального    ремонта, реконструкции, неотделимых улучшений, объекта  нежилого  фонда, линейного объекта   являющегося муниципальной собственностью Старицкого муниципального округа  Тверской области,    направляет  пакет документов                      в отдел строительства  и дорожного хозяйства Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области. 
Специалист, отдела строительства и дорожного хозяйства Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области  с выездом на место , в присутствии арендатора  проверяет  соответствие  технического состояния  объекта  и объекта работ   по акту технического  обследования  и дает письменное  заключение  о необходимости  проведения капитального ремонта, реконструкции, неотделимых улучшений  объекта  нежилого фонда, линейного объекта, являющегося собственностью Старицкого муниципального округа Тверской области.   

3.4. Комитет по управлению имуществом Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области  в тридцатидневный срок со дня поступления от арендатора заявления, указанного в пункте 3.1 Порядка, принимает решение о согласовании                   ( либо об отказе)  проведения капитального ремонта, реконструкции, неотделимых улучшений объекта нежилого фонда, линейного объекта с одновременным письменным уведомлением арендатора.
3.5. С учетом требуемого объема ремонтных работ арендатор представляет в Комитет по управлению имуществом Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области  сметную документацию, составленную с применением норм, нормативов, расценок, используемых при работах, финансируемых из бюджетных источников,  согласованную                       в обязательном порядке   с государственным учреждением   «Тверской  региональный центр по ценообразованию в строительстве».
            Стоимость  проектно-изыскательских, инженерно-геодезических работ согласовывается                                     с отделом строительства  и дорожного хозяйства Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области. 
3.6. Смета должна отражать объем и виды работ, разрабатываться на основе акта технического обследования объекта.
3.7.
Арендатор по своему усмотрению определяет начало проведения
капитального ремонта, реконструкции, неотделимых улучшений, оформляет договор
подряда с организациями, имеющими лицензию на производство соответствующих
видов работ.

Для контроля сроков выполнения ремонтных работ арендатор представляет в Комитет по управлению имуществом Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области: 

-
договор подряда о проведении капитального ремонта, реконструкции,
неотделимых улучшений объекта нежилого фонда, линейного объекта  арендатора                                  с организацией, имеющей, выданные саморегулирующей организацией свидетельства о допуске к работам по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства;

-
календарный план - график проведения капитального ремонта, реконструкции,
неотделимых улучшений объекта нежилого фонда, линейного объекта  к договору подряда, составленный  с учетом  норм продолжительности капитального ремонта, реконструкции, неотделимых улучшений.

3.8.
После выполнения капитального ремонта, реконструкции, неотделимых
улучшений объекта нежилого фонда, линейного объекта  арендатор представляет в комитет по управлению имуществом Администрации Старицкого муниципального округа  Тверской области комплект документов, включающий в себя:
-
договор подряда о проведении капитального ремонта, реконструкции,
неотделимых улучшений объекта нежилого фонда, линейного объекта  арендатора                            с организацией, имеющей, выданные саморегулирующей организацией свидетельства о допуске к работам по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства;

-
копию свидетельства о допуске к работам по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние                      на безопасность объектов капитального строительства;

-
акт о приемке выполненных работ;

-
финансовые документы, подтверждающие затраты Арендатора на проведение
капитального ремонта, реконструкцию, неотделимые улучшения объекта нежилого
фонда, линейного объекта  (копии платежных поручений, квитанций к приходным кассовым ордерам и другие финансовые документы).

3.9.
 Для проведения проверки  выполненного объема капитального ремонта, реконструкции, неотделимых улучшений объекта нежилого фонда , линейного объекта  Комитет по управлению имуществом Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области  направляет  пакет  представленных документов в отдел строительства  и дорожного хозяйства Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области .

Специалист  отдела строительства и дорожного хозяйства  Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области , с  выездом на место , в присутствии  арендатора и балансодержателя  проводит проверку  выполненного  объема  ремонтных работ  и делает  письменное заключение  по  фактически  выполненному объему  ремонтных работ.

3.10.
 Комитет по управлению имуществом Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области  после рассмотрения  вопроса Комиссией                                     по согласованию сделок  по уменьшению  арендной платы в связи  с проведением  капитального  ремонта, реконструкцией, неотделимыми улучшениями объекта нежилого фонда, линейных объектов Старицкого  муниципального округа Тверской области  готовит:

- проект постановления  Администрации Старицкого муниципального округа Тверской области   о зачете  расходов в счет  арендной платы, в связи  с проведением  капитального ремонта, реконструкцией, неотделимыми  улучшениями  объекта нежилого фонда, линейного объекта;

-   заключает дополнительное соглашение к заключенному в установленном
порядке договору аренды объекта нежилого фонда, линейного объекта  об уменьшении арендной платы в связи с проведенным капитальным ремонтом, реконструкцией, неотделимыми улучшениями объекта нежилого фонда, линейного объекта. 
3.11.
Возмещению подлежат затраты на проведение видов работ в соответствии
с перечнем работ по капитальному ремонту, реконструкции, неотделимыми
улучшениями объекта нежилого фонда ,линейного объекта (прилагается).

Расходы на ремонтные работы капитального характера, связанные с непосредственной деятельностью арендатора и его специфическими потребностями (перепланировка помещений, дополнительное тепло-, энерго-, водоснабжение, вентиляция, обустройство дополнительных входов или проемов и др.), а также работы, выполненные из дорогостоящих материалов и не связанные с улучшением технического состояния объекта (подвесные потолки, декоративные панели, мраморные полы, паркетные полы,  и др.), возмещению не подлежат.

3.12.
Непредвиденные работы и затраты по капитальному ремонту,
реконструкции, неотделимым улучшениям объекта нежилого фонда, линейного объекта  возмещению не подлежат.

3.13.
Затраты арендатора на составление (согласование)  дефектной ведомости, сметной документации возмещению в счет арендной платы не подлежат.

Приложение 

к Порядку уменьшения арендной платы в связи

с проведением капитального ремонта,

реконструкции, неотделимых улучшений

объектов нежилого фонда, 

линейных объектов, находящихся 

в собственности  Старицкого муниципального округа 

Тверской области 

Перечень работ

по капитальному ремонту, реконструкции, неотделимым улучшениям объектов нежилого фонда, линейных объектов

А. По зданиям

I.
Фундаменты
1.1.
Смена деревянных стульев или замена их на каменные или бетонные
столбы.

1.2. Частичная перекладка (до 10%), а также усиление каменных фундаментов и подвальных стен, не связанное с надстройкой здания или дополнительными нагрузками от вновь устанавливаемого оборудования.
1.3. Восстановление вертикальной и горизонтальной изоляции фундаментов.
1.4. Восстановление существующей отмостки вокруг здания (более 20% общей площади отмостки).
1.5. Ремонт существующих дренажей вокруг здания.
1.6. Смена одиночных разрушающихся каменных и бетонных столбов.
II.
Стены и колонны
2.1. Заделка трещин в кирпичных или каменных стенах с расчисткой борозд, с перевязкой швов со старой кладкой.
2.2. Устройство и ремонт конструкций, укрепляющих каменные стены.
2.3. Перекладка ветхих кирпичных карнизов, перемычек парапетов приямков и выступающих частей стен.
2.4.
Перекладка и ремонт отдельных ветхих участков каменных стен до 20%
общего объема кладки, не связанные с надстройкой здания или дополнительными
нагрузками от вновь устанавливаемого оборудования.

         2.5 Смена ветхих венцов бревенчатых или брусчатых стен (до 20% общей поверхности стен).

         2.6 Частичная смена обшивок, засыпок и плитных отеплителей каркасных стен (до 50% общей площади стен).

         2.7 Ремонт каменных цоколей деревянных стен с перекладкой их до 50 % общего объема.


        III Перегородки

         3.1 Ремонт, смена и замена изношенных перегородок на более прогрессивные конструкции всех видов перегородок.


3.2 При производстве капитального ремонта перегородок допускается частичная перепланировка с увеличением общей площади перегородок не более 20 %.

         IV Кровли и покрытия

4.4. Частичная или сплошная смена стропил, мауэрлатов и обрешетки.
4.5. Ремонт несущих конструкций световых фонарей.
4.6. Ремонт устройств по открыванию переплетов световых фонарей.
4.7. Частичная или полная смена ветхих элементов покрытий, а также замена их на более прогрессивные и долговечные.
4.8. Частичная (свыше 10% общей площади кровли) или сплошная смена или замена всех видов кровли.
4.9. Переустройство крыш в связи с заменой материала кровли.
4.10.
Частичная или сплошная замена настенных желобов, спусков и покрытий
дымовых труб и других выступающих устройств над кровлей.

V.
Междуэтажные перекрытия и полы
5.1.
Ремонт или смена междуэтажных перекрытий.

5.2.
Замена отдельных конструкций или перекрытий в целом на более
прогрессивные и долговечные конструкции.

5.3. Усиление всех видов междуэтажных и чердачных перекрытий.
5.4. Частичная (более 10% общей площади пола в здании) или сплошная смена всех видов полов и их оснований.
5.5.
Переустройство полов при ремонте с заменой на более прочные и
долговечные материалы. При этом тип полов должен соответствовать требованиям
норм и технических условий для нового строительства.

VI.
Окна, двери и ворота
6.1. Полная смена ветхих оконных и дверных блоков, а также ворот производственных корпусов.

VII.
Лестницы и крыльца
7.1. Частичная или сплошная смена лестничных площадок, пандусов и крылец.
7.2. Смена и усиление всех типов лестниц и их отдельных элементов.
VIII.
Внутренние штукатурные, облицовочные и малярные работы
8.1. Возобновление штукатурки всех помещений и ремонт штукатурки в объеме более 10% общей оштукатуренной поверхности.
8.2. Смена облицовки стен в объеме более 10% общей площади облицованных поверхностей.
8.3. Сплошная антикоррозийная окраска металлических конструкций.
IX.
Фасады
9.1. Ремонт и возобновление облицовки площадью более 10% облицованной поверхности.
9.2. Полное или частичное (более 10%) возобновление штукатурки.
9.3. Полное возобновление тяг, карнизов, поясов, сандриков и др.
9.4. Возобновление лепных деталей.
9.5 Сплошная окраска устойчивыми составами

9.6 Смена покрытий выступающих частей здания

X Печи

10.1 Полная перекладка всех типов отопительных печей, дымовых труб и их оснований.

10.2 Переоборудование печей для сжигания в них угля и газа

XI Центральное отопление

11.1 Смена отдельных секций и узлов  отопительных котлов бойлеров, котельных  агрегатов или полная замена котельных агрегатов ( в том случае, если котельный агрегат              ( в том случае, если котельный агрегат не является самостоятельным инвентарным объектом)

11.2 Ремонт и смена расширителей, конденсационных горшков и другого оборудования сети.

11.3 Ремонт и перекладка фундаментов под котлы.

11.4 Перевод с печного отопления на центральное.

11.5 Смена отопительных регистров

11.6 Присоединение зданий к теплофикационным сетям (при расстоянии от здания до сети не более 100 м).

XII Вентиляция

12.1 Частичная или полная смена воздуховодов

12.2 Смена вентиляторов

12.3 Частичная или полная смена вентиляционных коробов

12.4 Смена калориферов

12.5 Смена агрегатов отопительных

12.6 Смена фильтров

12.7 Смена циклонов

12.8 Смена отдельных конструкций камер

XIII. Водопровод и канализация

13.1 Частичная или полная смена внутри здания трубопровода, включая вводы водопровода и выпуска канализации.

XIV Электрическое освещение и связь

15.1 Смена износившихся участков сети (более 10%)

15.2 Смена предохранительных щитков

15.3 Ремонт или восстановление кабельных каналов.

15.4 При капитальном ремонте сети допускается замена светильников на другие типы (обычные на люминесцентные).

               Б. По сооружениям

XVI Водопроводно-канализационные сооружения

16.1 Трубопроводы и арматура сети

16.2 Частичная или полная замена антикоррозионной изоляции трубопровода.

16.3 Смена отдельных участков трубопроводов (вследствие износа труб) без изменения диаметра труб. При этом разрешается замена чугунных труб на стальные, керамических на бетонные или железобетонные и наоборот, но не допускается замена асбестоцементных труб на металлические (кроме аварийных случаев).

Протяженность  участков сети, на которых допускается сплошная смена труб, не должны превышать 200 м на 1 км сети.

16.4 Смена изношенных фасонных частей, задвижек, пожарных гидрантов, вантузов, клапанов, водоразборных колонок или ремонт их с заменой изношенных деталей.

XVII Тепловые сети 

17.1 Капитальный ремонт тепловых сетей

