Аукцион на право заключения договоров аренды земельных участков
«28» октября 2022 года 11 час. 00 мин. 

Организатор аукциона: Комитет по управлению имуществом администрации Старицкого района Тверской области
Адрес: 171360, Тверская область, Старицкий район, г. Старица, ул. Советская, д. 6, кабинет № 9
тел. 8 (48263) 23-309, 23-641.
Основание для проведения аукциона: 
Лот № 1 – постановление администрации Старицкого района Тверской области от 12.09.2022 № 528 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды на земельный участок расположенный по адресу: Тверская обл., Старицкий р-н., Ново-Ямское с/п, д. Сельцо, ул. Новая».
Аукцион проводится в соответствии с Земельным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, п. 2 ст. 3.3 Федерального закона от 25.10.2001 г. № 137-ФЗ «О введение в действие Земельного кодекса Российской Федерации».
Предмет открытого аукциона
Лот № 1 - на право заключения договора аренды сроком на 20 (двадцать) лет на земельный участок, государственная собственность на который не разграничена, категория земель: земли населенных пунктов, общей площадью 1 500 кв.м., с кадастровым номером: 69:32:0221102:378, разрешенное использование: для индивидуального жилищного строительства, адрес: Тверская область, Старицкий муниципальный район, Ново-Ямское с/п, д. Сельцо, ул. Новая.
Ограничения (обременения) земельного участка: не установлены.

Технические условия подключения (технологического присоединения) объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения:
1) Подключение к сетям водоснабжения и водоотведения (справка Администрации Ново-Ямского с/п исх. № 967 от 19.08.2022):

- подключение к сетям водоснабжения – индивидуальный колодец;

- подключение к сетям водоотведения – индивидуальный септик;

- подключение к сетям теплоснабжения – индивидуальное печное отопление. 
2) Подключение к сетям газоснабжения (письмо АО «Газпром газораспределение Тверь» исх. № 04-02/5361 от 01.09.2022 г.):
Техническая возможность подключения к действующим газораспределительным сетям объекта капитального строительства, на земельном участке с кадастровым номером:
- 69:32:0221102:378 по адресу Старицкий район, Ново-Ямское с/п, д. Сельцо, ул. Новая, в целях реализации на торгах с планируемым видом разрешенного использования «для индивидуального жилищного строительства» с объемам газопотребления 5,0 м3/час по состоянию на 31.08.2022 г –имеется от газопровода низкого давления проложенного по ул. Новая в д. Сельцо.
Порядок подключения определен требованиями Правил подключения (технологического присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 сентября 2021 г. № 1547.

Плата за технологическое подключение объектов капитального строительства к газораспределительным сетям Тверской области определяется в соответствии с Приказами ГУ «Региональная энергетическая комиссия» Тверской области.


Согласно карте градостроительного зонирования Ново-Ямского сельского поселения, земельный участок расположен в территориальной зоне - Зона жилой застройки (1ЖЗ).
Зоны жилого назначения предназначены для малоэтажной жилой застройки индивидуальными жилыми домами, одно-, двухквартирными домами усадебного типа, также допускаются многоквартирные блокированные дома с земельными участками при квартирах и (при соответствующем обосновании) секционные дома. В состав жилой зоны Поселения также входит среднеэтажная жилая застройка. Допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 

В состав зоны могут включаться территории: 

· занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства (фермерство, ЛПХ), дачного хозяйства, садоводства,

· а также промышленные предприятия, коммунально-складские территории, имеющих санитарно-защитную зону шириной менее 50 м и деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия). 

Основные виды разрешенного использования:

2.0
Жилая застройка.

  Размещение жилых помещений различного вида и обеспечение проживания в них. К жилой застройке относятся здания (помещения в них), предназначенные для проживания человека, за исключением зданий (помещений), используемых:

- с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них (гостиницы, дома отдыха);

- для проживания с одновременным осуществлением лечения или социального обслуживания населения (санатории, дома ребенка, дома престарелых, больницы);

- как способ обеспечения непрерывности производства (вахтовые помещения, служебные жилые помещения на производственных объектах);

- как способ обеспечения деятельности режимного учреждения (казармы, караульные помещения, места лишения свободы, содержания под стражей). 

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 2.1-2.3, 2.5-2.7.1.

2.1    Для индивидуального жилищного строительства.

  Размещение индивидуального жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек.

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
  Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный); обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; 
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома.

2.2
Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1;

производство сельскохозяйственной продукции;

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных.

2.3
Блокированная жилая застройка.

 Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха.

2.4
Передвижное жилье.

  Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы) с возможностью подключения названных сооружений к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования.

2.5     Среднеэтажная жилая застройка.

  Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; 

благоустройство и озеленение; 

размещение подземных гаражей и автостоянок; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

2.7
Обслуживание жилой застройки.

  Размещение объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4, 3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 4.7, 4.9, если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны

2.7.1. Хранение автотранспорта

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

3.1.2. Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг

3.2
Социальное обслуживание.

  Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1-3.2.4.

3.2.1
Дома социального обслуживания.

  Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

3.2.2
Оказание социальной помощи населению.

  Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

3.2.3
Оказание услуг связи.

  Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

3.2.4 Общежития.

  Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7

3.3
Бытовое обслуживание.

  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро).

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание

  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи;

размещение площадок санитарной авиации

3.5.1
Дошкольное, начальное и среднее общее образование

  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

3.6.2
Парки культуры и отдыха

  Размещение парков культуры и отдыха

3.8    Общественное управление.

  Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1-3.8.2

3.8.1    Государственное управление.

  Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги

4.4
Магазины.

  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

4.6
Общественное питание.

  Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

4.9
Служебные гаражи.

  Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

4.9.1
Объекты дорожного сервиса.

  Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4.

4.9.1.1
Заправка транспортных средств.

  Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса.

4.9.1.2
Обеспечение дорожного отдыха.

  Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса.

4.9.1.3. Автомобильные мойки.

  Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли.

4.9.1.4. Ремонт автомобилей.

  Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли.

5.1
Спорт.

  Размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1.1-5.1.7

5.1.2
Обеспечение занятий спортом в помещениях.

  Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

5.1.3
Площадки для занятий спортом.

  Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

5.1.4
Оборудованные площадки для занятий спортом.

  Размещение сооружений для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трамплины, спортивные стрельбища)

5.1.5
Водный спорт.

  Размещение спортивных сооружений для занятия водными видами спорта (причалы и сооружения, необходимые для организации водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

5.1.7
Спортивные базы.

  Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц

6.8. Связь.

Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

8.3. Обеспечение внутреннего правопорядка.

Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

9.3
Историко-культурная деятельность

  Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

11.1
Общее пользование водными объектами.

Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)

12.0
Земельные участки (территории) общего пользования

  Земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2

12.0.1
Улично-дорожная сеть.

Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

12.0.2
Благоустройство территории.

Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

13.1 Ведение огородничества

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур

Вспомогательные виды разрешенного использования – не устанавливаются

Условно разрешенные виды использования:
3.1
Коммунальное обслуживание.

  Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2

3.1.1
Предоставление коммунальных услуг.

  Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной, и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

3.4.3
Медицинские организации особого назначения.

  Размещение объектов капитального строительства для размещения медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-медицинской и патолого-анатомической экспертизы (морги)

3.6
Культурное развитие.

  Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1-3.6.3

3.6.1
Объекты культурно-досуговой деятельности.

  Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

3.7    Религиозное использование.

  Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2.

3.7.1    Осуществление религиозных обрядов.

  Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги).

3.7.2   Религиозное управление и образование.

  Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища.

3.9
Обеспечение научной деятельности.

  Размещение зданий и сооружений для обеспечения научной деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.9.1-3.9.3.

3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях

  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

3.9.1 Проведение научных испытаний

  Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира

3.10
Ветеринарное обслуживание.

  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.10.1-3.10.2.

3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание

  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

3.10.2 Приюты для животных

  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных;

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных.

4.0
Предпринимательство.

  Размещение объектов капитального строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования, предусмотренных кодами 4.1-4.10

4.1
Деловое управление.

  Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
4.3
Рынки.

  Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м:

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.

4.5
Банковская и страховая деятельность.

  Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.

4.7
Гостиничное обслуживание.

  Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

4.8
Развлечения.

  Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.8.1-4.8.3.

4.8.1
Развлекательные мероприятия.

  Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок.

4.8.2
Проведение азартных игр.

  Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения букмекерских контор, тотализаторов, их пунктов приема ставок вне игорных зон.

4.9
Служебные гаражи.

  Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо.

4.9.1
Объекты дорожного сервиса.

  Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4.

4.9.1.1
Заправка транспортных средств.

  Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса.

4.9.1.2
Обеспечение дорожного отдыха.

  Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса.

4.9.1.3. Автомобильные мойки.

  Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли.

4.9.1.4. Ремонт автомобилей.

  Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли.

6.0
Производственная деятельность.

Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом.

Основные предельные параметры и требования к застройке.

1. Предельные максимальные (минимальные) размеры ранее предоставленных гражданам в собственность земельных участков для индивидуального жилищного строительства и (или) личного подсобного хозяйства, приквартирных (придомовых) земельных участков, а также предоставляемых земельных участков на индивидуальный дом или на одну квартиру, устанавливаются органами местного самоуправления, Региональными нормативами градостроительного проектирования Тверской области и настоящими Правилами. 

	№ п/п
	Предельные (минимальные) размеры земельных участков
	Минимальная площадь земельного участка, кв.м.
	Максимальная площадь земельного участка,кв.м.

	1.
	Площадь земельного участка для индивидуального жилищного строительства предоставляемых гражданам в собственность и находящихся в государственной или муниципальной собственности земель
	600
	1500

	2.
	Площадь земельного участка для блокированной жилой застройки (на каждый блок)

 (размер земельного участка с ОКС)
	200
	1200

	3.
	Площадь земельного участка для индивидуального жилищного строительства, находящегося на праве личной собственности у граждан
	не устанавливается
	не устанавливается

	4.
	Площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства
	600
	1500

	5.
	Площадь земельного участка для ведения личного подсобного хозяйства, находящегося на праве личной собственности у граждан
	не устанавливается
	не устанавливается


2. Показатели интенсивности использования территории указаны в таблицах: 

	Типы застройки
	Плотность жилой застройки, не более, м2/га*
	Процент застроенности территории, не более, %**

	Малоэтажная блокированная застройка 2--квартирными жилыми домами высотой от 1 до 3 этажей включительно
	6000
	20

	Застройка индивидуальными жилыми домами высотой 1-3 этажа включительно с приусадебными участками
	2250
	20


Примечания: 
* - плотность жилой застройки – суммарная поэтажная площадь наземной части жилого здания со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями в габаритах наружных стен, приходящаяся на единицу территории. Суммарная поэтажная площадь – суммарная площадь всех наземных этажей здания, включая площади всех помещений этажа (в т.ч. лоджий, лестничных клеток, лифтовых шахт и др.); 

** - процент застроенности – доля территорий, занятых застройкой в габаритах наружных стен от общей площади территории зоны.

Таблица 42.3. Предельно допустимые параметры застройки земельных участков 
	Типы застройки
	Коэффициент плотности застройки территории, не более*
	Коэффициент застройки,
не более**

	Малоэтажная блокированная застройка 2-квартирными жилыми домами высотой от 1 до 3 этажей включительно
	0,6
	0,3

	Застройка индивидуальными жилыми домами высотой 1-3 этажа включительно с приусадебными участками
	0,3
	0,2


Примечания: 
* - коэффициент плотности застройки – отношение суммарной поэтажной площади наземной части жилого здания со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями в габаритах наружных стен, к общей площади территории земельного участка. Суммарная поэтажная площадь – суммарная площадь всех наземных этажей здания, включая площади всех помещений этажа (в т.ч. лоджий, лестничных клеток, лифтовых шахт и др.); 

** - коэффициент застройки – отношение суммы площадей территорий, занятых застройкой в габаритах наружных стен, к общей площади территории земельного участка.

3. Распределение нового жилищного строительства по типам застройки и этажности следует принимать по таблице: 

	Тип застройки
	Этажность
	Процент от площади
территории новой жилой
застройки

	малоэтажная
	индивидуальная

(одноквартирные жилые дома)
	до 3 включительно
	90

	
	блокированная
	до 3 включительно
	10

	ВСЕГО
	100


Расчетные показатели интенсивности использования элементов планировочной структуры жилых территорий городского поселения при различных типах и этажности застройки
	
Тип застройки
	Средняя этажность жилых домов
	Микрорайон (квартал)
	Жилой район

	
	
	Коэффициент застройки,  Кз,
не более
	Коэффициент плотности  застройки, Кпз
	Коэффициент застройки, Кз,  не более
	Коэффициент плотности  застройки, Кпз

	Многоквартирные жилые дома, в том числе секционные
	1
	0,45
	0,45
	0,4
	0,4

	
	2
	0,35
	0,7
	0,3
	0,6

	
	3
	0,3
	0,9
	0,25
	0,8

	Блокированные жилые дома
	1
	0,5
	0,5
	0,4
	0,4

	
	2
	0,4
	0,8
	0,25
	0,5

	
	3
	0,35
	1,05
	0,2
	0,65

	Индивидуальные жилые дома
	1
	0,3
	0,3
	0,2
	0,2

	
	2
	0,3
	0,6
	0,2
	0,4

	
	3
	0,3
	0,9
	0,2
	0,7


Примечание.
1. Коэффициент плотности застройки (Кпз) - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала).
2. Общая площадь жилой застройки - суммарная величина общей площади квартир жилого здания и общей площади встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения.

3. Для укрупненных расчетов переводной коэффициент от общей площади жилой застройки к суммарной поэтажной площади жилой застройки в габаритах наружных стен принимать 0,75; при более точных расчетах коэффициент принимать в зависимости от конкретного типа жилой застройки (0,6 - 0,86).

4. В случае, если в микрорайоне (квартале) или в жилом районе наряду с многоквартирными, секционными и блокированными домами имеется застройка индивидуальными жилыми домами, расчетные показатели интенсивности использования жилых территорий населенных пунктов принимаются как при застройке многоквартирными жилыми домами.

4. Предельные показатели (минимальные или максимальные) высоты зданий, строений и сооружений на территории "Зоны жилой застройки " – этажность жилой застройки – до 3 этажей включительно. 

5. Параметры размещения зданий и сооружений на участке, включая минимальные отступы зданий и сооружений от красных линий, а также от границ земельных участков, фиксирующие "пятно" застройки, за пределами которого возводить строения запрещено, определяются Региональными нормативами градостроительного проектирования Тверской области, а также СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", СП 30-102 "Планировка и застройка территорий малоэтажного строительства", с учетом реально сложившейся градостроительной ситуации и архитектурно-планировочным решением объекта. 

	№ п/п
	Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Единица измерения
	Размер параметра

	1
	Максимальный процент застройки для индивидуальной жилой застройки
	%
	30

	2
	Максимальный процент застройки для блокированной жилой застройки
	%
	50

	3
	Максимальная плотность (количество жилых единиц на гектар, при размере земельного участка 0,02 га)
	ед.
	45

	4
	Минимальная ширина земельного участка вдоль фронта улицы (проезда)
	м.
	12

	5
	Минимальные отступы от хозяйственных построек и автостоянок закрытого типа до красных линий улиц и проездов
	м.
	5

	6
	Минимальные отступы до индивидуального жилого дома от красной линии улиц 

от красной линии проездов 
	м.
	5

3

	7
	Минимальные отступы до хозяйственных построек и автостоянок закрытого типа до красных линий улиц и проездов
	м.
	5

	8
	Максимальная высота жилых домов всех типов
	этаж
	3

	9
	Максимальная высота жилых зданий (Исключения: шпили, башни, флагштоки- без ограничения)
	м
	14

	10
	Максимальная высота хозяйственных строений, гаражей, индивидуальных бань, теплиц и других вспомогательных строений (в коньке крыши) (Исключения: шпили, башни, флагштоки- без ограничения))
	м
	7

	11
	Коэффициент использования территории
	
	

	
	-для отдельно стоящего жилого дома
	
	0,67

	
	-для блокированных жилых домов
	
	1,5

	12
	Минимальное расстояние от границы участка до стены жилого дома, до границы соседнего участка
	м.
	3

	13
	Минимальное расстояние от границы участка до постройки для содержания скота и птицы
	м.
	4

	14
	Минимальное расстояние от других построек (сарая, бани, гаража, автостоянки и др.) - высоты строения (в верхней точке),
	м.
	3

	15
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, автостоянки, бани), расположенных на соседних земельных участках
	м.
	6

	16
	Минимальное расстояние от границы участка до дворовых туалетов, помойных ям, выгребов, септиков
	м.
	4

	17
	Минимальный отступ от боковой границы земельного участка для укладки водопровода и канализации
	м.
	4

	18
	Минимальное расстояние от границы участка до стволов высокорослых деревьев
	м.
	4

	19
	Минимальное расстояние от границы участка до т стволов среднерослых деревьев
	м.
	2

	20
	Минимальное расстояние от границы участка до кустарников
	м.
	1

	21
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	м.
	не нормируются


Допускается размещение жилых домов по красной линии в соответствии со сложившимися местными традициями. 

Минимальные расстояния между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений на приквартирных участках принимаются в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ (ред. 10.07.2012) "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 
Расстояния между жилыми, жилыми и общественными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности согласно требованиям действующих санитарных правил и нормативов, норм инсоляции, приведенных в разделе "Охрана окружающей среды" (подраздел "Регулирование микроклимата") и противопожарных требований. 

До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым и зооветеринарным требованиям должны быть не менее: 

· от индивидуального жилого дома, жилого дома блокированной застройки – 3 м; 

· от постройки для содержания скота и птицы – 4 м; 

· от других построек (бани, автостоянки и др.) – 3 м; 

· от дворовых туалетов, помойных ям, выгребов, септиков – 4 м; 

· от стволов деревьев: 

· высокорослых (высотой свыше 5 м) – 4 м; 

· среднерослых (высотой 4-5 м) – 2 м; 

· от кустарника – 1 м. 

Противопожарные расстояния между жилыми, общественными и вспомогательными зданиями промышленных предприятий следует принимать в соответствии с СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", расстояния указаны в таблице:

	Степень огнестойкости здания
	Расстояние, м, при степени огнестойкости зданий

	
	I, II*
	III*
	III а, III б, IV, IV а, V *

	I, II*
	6
	8
	10

	III*
	8
	8
	10

	III а, III б, IV, IV а, V*
	10
	10
	15


Примечания: 
*Классификацию зданий по степени огнестойкости следует принимать в соответствии с требованиями 

СНиП 21-01-97*. 

Минимальные расстояния от помещений (сооружений) для содержания и разведения животных до объектов жилой застройки указаны в таблице: 

	Нормативный разрыв, м
	Поголовье (шт.), не более

	
	свиньи
	коровы, бычки
	овцы, козы
	кролики – матки
	птица
	лошади
	нутрии, песцы

	10
	5
	5
	10
	10
	30
	5
	5

	20
	8
	8
	15
	20
	45
	8
	8

	30
	10
	10
	20
	30
	60
	10
	10

	40
	15
	15
	25
	40
	75
	15
	15


Расстояния от одно-, двухквартирных жилых домов и хозяйственных построек (сараев, гаражей, бань) на придомовом (приквартирном) земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных должно соответствовать требованиям Федерального закона от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ (ред. 10.07.2012) "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности".
Допускается пристройка хозяйственного сарая, автостоянки, бани, теплицы к индивидуальному жилому дому с соблюдением требований санитарных, зооветеринарных и противопожарных норм. 
Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать только к индивидуальным жилым домам при изоляции от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом. 

Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая. 

Сараи для скота и птицы следует предусматривать на расстоянии от окон жилых помещений дома: 

· одиночные или двойные – не менее 15 м; 

· до 8 блоков – не менее 25 м; 

· свыше 8 до 30 блоков – не менее 50 м. 

Площадь застройки сблокированных сараев не должна превышать 800 м2. Расстояния между группами сараев следует принимать в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ (ред. 10.07.2012) "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Расстояния от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев должно быть не менее 50 м. Колодцы должны располагаться выше по потоку грунтовых вод. 

Палисадник – земельный участок из состава земель общего пользования или запаса, располагающийся между фасадом дома (основного строения) и улицей (тротуар и проезжая часть) (при расположении дома по границе земельного участка и линии застройки). 

Палисадники различаются по виду: открытый (без ограждения) и закрытый (с ограждением (палисад)). 

Максимальная ширина палисадника – 3.0 м, максимальная высота ограждения (палисада) – 1.5 м, коэффициент светопроницаемости ограждения – не менее 0.5.

В палисаднике допускается: посадка фруктовых, ягодных, овощных и цветочных культур, ландшафтное оформление и дизайн, выгул домашней птицы и животных (при наличии ограждения).

В палисаднике не допускается: возведение объектов капитального строительства, подсобных и вспомогательных строений, временных построек и сооружений, содержание домашней птицы и животных.

Земельный участок, занимаемый палисадником, является землями общего пользования, не подлежит приватизации и оформлению в собственность. Не соответствие палисадника установленным параметрам и использованию, трактуется как нарушение земельного законодательства.

Условия и порядок размещения пасек (ульев) определяется в соответствии с требованиями земельного законодательства, законодательства Тверской области, ветеринарно-санитарными требованиями, а для пасек (ульев), располагаемых на лесных участках, – в соответствии с Лесным кодексом Российской Федерации. 

Размещение ульев и пасек на территории населенных пунктов осуществляется в соответствии с правилами землепользования и застройки с соблюдением экологических, санитарно-гигиенических, зоотехнических и ветеринарно-санитарных норм и правил содержания пчел и иных правил, и нормативов. 

Пасеки (ульи) на территории населенных пунктов размещается на расстоянии не менее 10 м от границ соседнего земельного участка и не менее 50 м от жилых помещений. Территория пасеки (ульев) должна иметь сплошное ограждение высотой не менее 2 м. 

Размещение ульев на земельных участках на расстоянии менее 10 м от границы соседнего земельного участка допускается: 

· при размещении ульев на высоте не менее 2 м; 

· с отделением их зданием, строением, сооружением, густым кустарником высотой не менее 2 м. 

Пасеки (ульи) следует размещать на расстоянии от учреждений здравоохранения, образования, детских учреждений, учреждений культуры, других общественных мест, дорог и скотопрогонов, обеспечивающем безопасность людей и животных, но не менее 250 м. 

Расстояния от пасек (ульев) до объектов жилого и общественного назначения могут устанавливаться органами местного самоуправления исходя из местных условий. 

6. Ширина и поперечный профиль улиц в пределах красных линий для "Зоны индивидуальной жилой застройки" составляет 15-25 м. 

По обеим сторонам жилых улиц независимо от типа застройки размещаются тротуары. 

Ширина сквозных проездов в красных линиях, по которым не проходят инженерные коммуникации, должна быть не менее 7 м. 

На второстепенных улицах и проездах с однополосным движением автотранспорта следует предусматривать разъездные площадки размером 7×15 м, включая ширину проезжей части, через каждые 200 м.

Хозяйственные проезды допускается принимать совмещенными со скотопрогонами. При этом они не должны пересекать главных улиц. Покрытие хозяйственных проездов должно выдерживать нагрузку грузовых автомобилей, тракторов и других транспортных средств. 

Противопожарные расстояния от автостоянок открытого и закрытого типа до соседних объектов следует определять в соответствии с требованиями Федерального закона от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ (ред. 10.07.2012) "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Открытые площадки (гостевые автостоянки) для временного хранения (парковки) легковых автомобилей размещаются при условии соблюдения санитарных разрывов (по СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) от автостоянок до объектов, указанных в таблице:

	Объекты, до которых определяется
Разрыв
	Расстояние, м, не менее

	
	Открытые автостоянки и паркинги вместимостью, машино-мест

	
	10 и менее
	11-50
	51-100
	101-300
	свыше 300

	Фасады жилых зданий и торцы с окнами
	10
	15
	25
	35
	50

	Торцы жилых зданий без окон
	10
	10
	15
	25
	35

	Общественные здания
	10
	10
	15
	25
	50

	Территории школ, детских учреждений, учреждений начального и среднего профессионального образования, площадок отдыха, игр и спорта, детских
	25
	50
	50
	50
	50

	Территории лечебных учреждений стационарного типа, открытые спортивные сооружения общего пользования, места отдыха населения (сады, скверы, парки)
	25
	50
	по расчету
	по расчету
	по расчету


Примечания: 
1. Разрыв от наземных автостоянок, паркингов закрытого типа принимается на основании результатов расчетов рассеивания загрязнений в атмосферном воздухе и уровней физического воздействия. 

2. В случае размещения на смежных участках нескольких автостоянок (открытых площадок), расположенных с разрывом между ними, не превышающим 25 м, расстояние от этих автостоянок до жилых домов и других зданий следует принимать с учетом общего количества машино-мест на всех автостоянках, но во всех случаях, не допуская размещения во внутриквартальной жилой застройке автостоянок вместимостью более 300 машино-мест. 

3. Разрывы, приведенные в таблице 42.7, могут приниматься с учетом интерполяции.

7. Хозяйственные площадки располагаются на придомовых (приквартирных) участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых на территориях общего пользования из расчета 1 контейнер на 10 домов), но не далее, чем 100 м от входа в дом. 
8. Площадь озелененных территорий общего пользования, размещаемых в Зоне жилой застройки составляет 12 м2 на 1 человека. В населенных пунктах, расположенных в окружении лесов, в прибрежных зонах крупных рек и водоемов площадь озелененных территорий общего пользования допускается уменьшать, но не более чем на 20 %. 

Со стороны улиц и проездов ограждения земельных участков должны быть выдержаны в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц. Максимально допустимая высота ограждений принимается не более 1,8 м, степень светопрозрачности – от 0 до 100 % по всей высоте. 

На границе с соседним земельным участком устанавливаются ограждения, обеспечивающие минимальное затемнение территории соседнего участка. Максимально допустимая высота ограждений принимается не более 1,7 м, степень светопрозрачности – от 50 до 100 % по всей высоте.

9. Для организации обслуживания на территориях индивидуальной жилой застройки разрешается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных учреждений и предприятий с использованием индивидуальной формы деятельности – детского сада, магазина, кафе, физкультурно-оздоровительного и досугового комплекса, парикмахерской, фотоателье и т.п.. При этом встроенные учреждения и предприятия должны размещаться преимущественно в 1-м и цокольном этажах с отдельным входом со стороны улицы, и иметь достаточно места для автостоянок. Максимальная общая площадь встроенных учреждений – 150 м2. 

10. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории представлены в таблицах 4-8.

1) Минимально допустимый уровень обеспеченности объектами социальной инфраструктуры представлен в таблице 4.

Таблица4

	Предприятия и учреждения повседневного обслуживания
	Единицы измерения
	Минимальная обеспеченность

	Дошкольные организации
	мест на 1 000 жителей
	По демографической структуре охват в пределах 85 % от возрастной группы
0-7 лет – ориентировочно 52;
охват в пределах 100 % – ориентировочно 61

	Общеобразовательные учреждения
	мест на 1 000 жителей
	По демографической структуре охват 100 % от возрастной группы 7-18 лет –
ориентировочно 93

	Продовольственные магазины
	м2 торговой площади на
1 000 жителей
	100

	Непродовольственные магазины товаров первой необходимости
	м2 торговой площади на
1 000 жителей
	180

	Аптечный пункт
	объект на жилую группу (микрорайон)
	1

	Отделение банка
	
	1

	Отделение связи
	
	1

	Приемный пункт прачечной, химчистки
	
	1

	Предприятия бытового обслуживания (мастерские, парикмахерские и т. п.)
	рабочих мест на 1 000 жителей
	2

	Учреждения культуры
	м2 общей площади на
1 000 жителей
	50

	Закрытые спортивные сооружения
	м2общей площади на
1 000 жителей
	30

	Пункт охраны порядка
	м2 общей площади на жилую группу
	10

	Общественные туалеты
	прибор на 1 000 жителей
	1


Радиусы обслуживания населения учреждениями и предприятиями обслуживания, размещаемыми в жилой застройке городских населенных пунктов в зависимости от элементов планировочной структуры следует принимать не более приведенных в таблице 5.
Таблица 5
	Учреждения и предприятия обслуживания
	Радиус обслуживания, м

	Дошкольные организации в населенных пунктах одно- и двухэтажной застройки
	500

	Общеобразовательные школы:
	

	для учащихся I и II ступеней
	400

	для учащихся III ступени
	500

	Помещения для организации досуга, занятий с детьми, физкультурно-оздоровительных занятий
	500

	Физкультурно-спортивные центры жилых районов
	1 500

	Поликлиники и их филиалы
	1 000

	Аптеки при застройке:
многоэтажной
	500

	малоэтажной
	800

	Предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания местного значения при застройке:
	

	многоэтажной
	500

	малоэтажной
	800

	Отделения связи и филиалы банков
	500


Примечания. 
1. Пути подходов учащихся к общеобразовательным школам с начальными классами не должны пересекать проезжую часть магистральных улиц в одном уровне.
2. Радиусы обслуживания специализированными и оздоровительными дошкольными организациями, и общеобразовательными школами (языковые, математические, спортивные и т. п.), а также радиусы транспортной доступности принимаются по заданию на проектирование.

Площадь земельного участка для проектирования жилых зданий на территории жилой застройки должна обеспечивать возможность дворового благоустройства (размещение площадок для игр детей, отдыха взрослого населения, занятия физкультурой, хозяйственных целей и выгула собак, стоянки автомобилей и озеленения).

Обеспеченность площадками дворового благоустройства (состав, количество и размеры), размещаемыми в микрорайонах (кварталах) жилых зон, рассчитывается с учетом демографического состава населения и нормируемых элементов

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории осуществляется в соответствии с нормами, приведенными в таблице 6.

Таблица 6

	Площадки
	Удельные размеры
площадок, кв. м/чел.

	Для игр детей дошкольного и младшего школьного
возраста
	0,7

	Для отдыха взрослого населения
	0,1

	Для занятий физкультурой
	2,0

	Для хозяйственных целей и выгула собак
	0,3

	Для временной стоянки (парковки) автотранспорта
	2,0


2) Минимально допустимый уровень обеспеченности объектами коммунальной инфраструктуры в таблицах7-8

Таблица 7
	№ п/п
	Наименование объекта
(наименование ресурса)
	Минимально допустимый уровень

	
	
	единица измерения
	величина

	1
	Водопотребление удельное среднесуточное (за год)
	на одного жителя л/сут
	550

	2
	Водоотведение удельное среднесуточное (за год)
	на одного жителя л/сут
	550

	3
	Удельный расход электроэнергии
	кВт ч/чел. в год
	2170

	4
	Показатель потребления газа
	м3/год на 1 чел.
	120

	5
	Тепловые нагрузки определяются с учетом категорий потребителей по надежности теплоснабжения в соответствии с требованиями СНиП 41-02-2003.

	6
	Количество бытовых отходов
	кг на 1 чел. в год
	280


Инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог:
- под тротуарами или разделительными полосами - инженерные сети в коллекторах, каналах или тоннелях;

- в разделительных полосах - тепловые сети, водопровод, газопровод, хозяйственную и дождевую канализацию.

На полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации и диспетчеризации).

Расчет обеспеченности жителей городского района объектами связи производится по таблице 8.

Таблица 8

	Наименование объектов
	Единица
измерения
	Расчетные
показатели
	Площадь участка
на единицу
измерения

	Отделение почтовой связи (на
микрорайон)
	объект на 9 -25 тысяч
жителей
	1 на микрорайон
	700 - 1200 кв. м

	Межрайонный почтамт
	объект на 50 -70 отделений почтовой связи
	по расчету
	0,6 - 1 га

	АТС (из расчета 600 номеров на 1000 жителей)
	объект на 10 -40 тысяч
номеров
	по расчету
	0,25 га на объект

	Узловая АТС (из расчета 1узел на 10 АТС)
	объект
	по расчету
	0,3 га на объект

	Концентратор
	объект на 1,0- 5,0 тысяч
номеров
	по расчету
	40 - 100 кв. м

	Опорно-усилительная станция(из расчета 60 - 120 тыс. абонентов)
	объект
	по расчету
	0,1 - 0,15 га на объект

	Блок станция проводного вещания (из расчета 30 – 60тыс. абонентов)
	объект
	по расчету
	0,05 - 0,1 га на объект

	Звуковые трансформаторные подстанции (из расчета на10 - 12 тысяч абонентов)
	объект
	1
	50 - 70 кв. м на объект

	Технический центр кабельного телевидения
	объект
	1 на жилой район
	0,3 - 0,5 га на объект

	Объекты коммунального хозяйства по обслуживанию инженерных коммуникаций (общих коллекторов)

	Диспетчерский пункт (из расчета 1 объект на 5 км городских коллекторов)
	1-эт. объект
	по расчету
	120 кв. м (0,04 - 0,05 га)

	Центральный диспетчерский пункт (из расчета 1 объект на каждые 50 км коммуникационных коллекторов)
	1 - 2 эт. объект
	по расчету
	350 кв. м (0,1 - 0,2 га)

	Ремонтно-производственная база (из расчета 1 объект на каждые 100 км городских коллекторов)
	этажность объекта по проекту
	по расчету
	1500 кв. м (1,0 га на объект)

	Диспетчерский пункт (из расчета 1 объект на 1,5 – 6км внутри квартальных коллекторов)
	1-эт. объект
	по расчету
	100 кв. м (0,04 - 0,05 га)

	Производственное помещение для обслуживания внутриквартирных коллекторов(из расчета 1 объект на каждый административный округ)
	объект
	по расчету
	500 - 700 кв. м (0,25 - 0,3 га)


3) Минимально допустимый уровень обеспеченности объектами транспортной инфраструктуры представлен нормативными размерами автостоянок, дальностью пешеходных подходов до ближайшей остановки общественного пассажирского транспорта.
3.1) Нормативные размеры автостоянок:

1)   при застройке блокированными домами – не менее 1 машино-места на 3 квартиры;
2) при застройке индивидуальными жилыми домами – не менее 1 машино-места на 1 дом с размещением в пределах придомовых участков (для автомобилей максимальной массой до 3,5 тонн);

3) приобъектные автостоянки (объектов массового посещения) для парковки легковых автомобилей работающих и посетителей - не более чем на 10 автомобилей;

4) в пределах сформированного общественного центра жилой зоны на 100 единовременных посетителей – 15-20 машино-мест и 15-20 мест для временного хранения велосипедов и мопедов.

3.2) В районах индивидуальной жилой застройки дальность пешеходных подходов к ближайшей остановке общественного транспорта не должна превышать:

1) до остановочных пунктов транспорта для внешних связей от мест проживания – 400-500 м;

2) до обязательных остановочных пунктов транспорта для внутренних связей:

3) от мест проживания – 200 м;

4) от объектов массового посещения – 250 м.
11. Объекты капитального строительства, возведенные до 1 марта 2013 года в соответствии с градостроительным планом и/или на основании разрешения на строительство, предельные параметры которых не соответствуют данному градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом. За исключением случаев, если использование таких объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

12. Реконструкция указанных объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с данным градостроительным регламентом и с иными действующими строительными, экологическими, санитарно-гигиеническими, противопожарными правилами (нормативами) или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции

· Предельные параметры для зоны с кодом 6.0. -  приведены в разделе Производственные зоны.

· Предельные параметры для зоны с кодом 3.0 – 3.10 и 4.0 – 4.10 приведены в разделе Общественно-деловые зоны.
Начальная цена ежегодного размера арендной платы: 5 773, 73 (Пять тысяч семьсот семьдесят три) рубля 73 копейки, НДС не облагается.
Размер задатка: 1 154, 75 (Одна тысяча сто пятьдесят четыре) рубля 75 копеек.
Шаг аукциона: 173, 21 (Сто семьдесят три) рубля, 21 копейка.

Срок аренды земельного участка: 20 лет.

Заявки с прилагаемыми к ним документами по Лоту № 1 принимаются представителем Организатора аукциона с 09-00 до 13-00 и с 14-00 до 18-00 по рабочим дням (предпраздничные дни до 17:00), начиная с 9:00 «20» сентября 2022 года до 17:00 «24» октября 2022 года, по адресу: Тверская область, Старицкий район, г. Старица, ул. Советская, д. 6, кабинет № 9.
Телефоны для справок: 8 (48263) 23-309, 23-641.
Е-mail: komitetstarica_adm@mail.ru 
Срок окончания приема заявок: «24» октября 2022 года в 17:00 часов.
Рассмотрение заявок на участие в аукционе состоится «26» октября 2022 года в 15:00 часов по адресу: Тверская область, Старицкий район, г. Старица, ул. Советская, д. 6, кабинет № 9.
АУКЦИОН состоится «28» октября 2022 года в 11:00 часов по адресу: Тверская область, Старицкий район, г. Старица, ул. Советская, д. 6, кабинет № 9.
Перед началом аукциона «28» октября 2022 года проводится регистрация участников аукциона.

Начало регистрации в 10-50 часов, окончание регистрации в 11-00 часов.
Место регистрации: Тверская область, Старицкий район, г. Старица, ул. Советская, д. 6, кабинет № 9. 
Подведение итогов аукциона осуществляется «28» октября 2022 года в помещении проведения аукциона по адресу: Тверская область, Старицкий район, г. Старица, ул. Советская, д. 6, кабинет № 9.
Порядок приема и рассмотрения заявок на участие в аукционе

Участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка по Лоту № 1 могут принимать только физические лица.

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе в отношении каждого лота. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока приема заявок, возвращается заявителю в день ее поступления.
Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируется Организатором аукциона в журнале приема заявок с присвоением каждой заявки номера и с указанием даты и времени подачи документов. На экземпляре заявки с прилагаемыми к ней документами, поданными на участие в аукционе, Организатором аукциона делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов.   

В день рассмотрения заявок на участие в аукционе Организатор аукциона рассматривает заявки и документы заявителей, устанавливает факт поступления от заявителей задатков. 
 По результатам рассмотрения заявок на участие в аукционе Организатор аукциона принимает решение о признании заявителей участниками аукциона или об отказе заявителям в допуске к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе.
Заявитель приобретает статус участника аукциона с момента подписания протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе.

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:
1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с Земельным Кодексом РФ и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в предусмотренном настоящей статьей реестре недобросовестных участников аукциона.
Заявитель имеет право отозвать принятую Организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме Организатора аукциона. Организатор аукциона обязан возвратить заявителю внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки. В случае отзыва заявки заявителем позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

Документы, предоставляемые для участия в аукционе
1. Заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме с указанием банковских реквизитов счета для возврата задатка (приложение № 1 к извещению).
2. Копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан).
3. Надлежащим образом, заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством иностранного государства в случае, если заявителем является иностранное юридическое лицо.
4. Документы, подтверждающие внесение задатка.
5. Представление документов, подтверждающих внесение задатка, признается заключением соглашения о задатке.
6. Организатор аукциона не вправе требовать представление иных документов.
7. Заявка на участие в аукционе подается в письменной форме. 

Порядок перечисления задатка
Для участия в аукционе заявитель перечисляет задаток единым платежом до даты окончания подачи заявок (включительно) по следующим реквизитам: 
Получатель: УФК по Тверской области (Комитет по управлению имуществом администрации Старицкого района Тверской области л/с 05363204120) ИНН/КПП 6942001120/691401001, номер счета получателя платежа: 03232643286530003600, Отделение Тверь банка России/УФК по Тверской области г. Тверь, БИК 012809106, КБК 619 111 05013 05 0000 120, код ОКТМО 28653000.

В платежном поручении в поле «Назначение платежа» необходимо указать предмет аукциона, номер лота. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Организатора аукциона, является выписка со счета Организатора аукциона.

Задаток служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона по оплате права на заключение договора аренды земельного участка. Организатор аукциона обязан вернуть заявителю, не допущенному к участию в аукционе, внесенный им задаток в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе. Задаток возвращается всем участникам аукциона, кроме победителя, в течение 3 рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.

Задаток, внесенный лицом, признанным победителем аукциона, задаток, внесенный иным лицом, с которым договор аренды земельного участка заключается в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного кодекса РФ, засчитываются в счет арендной платы за него. Задатки, внесенные этими лицами, не заключившими в установленном порядке договор аренды земельного участка вследствие уклонения от заключения указанного договора, не возвращаются.
Порядок проведения аукциона

Аукцион проводится в следующем порядке:

а) аукцион ведет аукционист;

б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начального размера арендной платы, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона;
в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начального размера арендной платы и каждого очередного размера арендной платы в случае, если готовы заключить договор аренды в соответствии с этим размером арендной платы;

г) каждый последующий размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущего размера арендной платы на "шаг аукциона". После объявления очередного размера арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующий размер арендной платы в соответствии с "шагом аукциона";

д) после оглашения аукционистом начального размера арендной платы и каждого очередного размера арендной платы участники аукциона вправе заявлять свой размер арендной платы. Соответствующая заявка осуществляется участником аукциона путем поднятия билета и оглашения предлагаемого размера арендной платы. При этом размер, на который участник аукциона предлагает повысить арендную плату, должен быть кратен шагу аукциона;
е) при отсутствии участников аукциона, готовых заключить договор аренды в соответствии с названным аукционистом размером арендной платы, аукционист повторяет этот размер арендной платы 3 раза.

Если после троекратного объявления очередного размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним.
По завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора аренды земельного участка, называет размер арендной платы и номер билета победителя аукциона.

Аукцион признаётся несостоявшимся в случае, если:
а) на основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о допуске к участию в аукционе и признании участником аукциона только одного заявителя;
б) по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе;
в) в аукционе участвовал только один участник или при проведении аукциона не присутствовал ни один из участников аукциона, либо в случае, если после троекратного объявления предложения о начальной цене предмета аукциона не поступило ни одного предложения о цене предмета аукциона, которое предусматривало бы более высокую цену предмета аукциона.
Порядок осмотра земельного участка на местности

Осмотр земельного участка производится заявителями бесплатно и самостоятельно.
Заключительные положения
Результаты аукциона оформляются протоколом о результатах аукциона, который подписывается Организатором аукциона, аукционистом и победителем аукциона в день проведения аукциона. Протокол о результатах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у Организатора аукциона. 
Протокол о результатах аукциона является основанием для заключения с победителем аукциона договора аренды земельного участка, заключаемого по результатам торгов. С проектом договора аренды земельного участка можно ознакомиться на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru.

Сведения о победителях аукциона, уклонившихся от заключения договора аренды земельного участка, являющегося предметом аукциона, и об иных лицах, с которыми указанные договоры заключаются и которые уклонились от их заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона.
Со сведениями, не указанными в настоящем извещении, заявители могут ознакомиться по адресу: Тверская область, Старицкий район, г. Старица, ул. Советская, д. 6, кабинет № 9. Контактное лицо – Тихонов Алексей Сергеевич, тел. 8 (48263) 23-641.
Приложение № 1 к Извещению

ЗАЯВКА
НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ 

НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ЛОТ № 1
(заполняется претендентом или его полномочным представителем)

Претендент - физическое лицо
ФИО претендента____________________________________________________________________              ___________________________________________________________________________________

Документ, удостоверяющий личность: __________________________________________________

серия _____________, № ___________________, выдан «____» __________________  _________ г.

_________________________________________________________________________(кем выдан)

дата рождения_________________________________ телефон _____________________________

место регистрации __________________________________________________________________

место проживания___________________________________________________________________
ИНН_________________________________________
Банковские реквизиты претендента (реквизиты для возврата задатка)

расчетный счет №___________________________________________________________________

лицевой счет №______________________________________________________________________

в__________________________________________________________________________________

корр. счет № ________________________________________ БИК ___________________________ 

ИНН банка ________________________ КПП банка  ______________________________________

Представитель претендента ___________________________________________________________

Действует на основании доверенности № ___________________  серия _____________________,

удостоверенной «____» _______________ 20___г.  ________________________________________

                                                                                                                      (кем)

Документ, удостоверяющий личность доверенного лица ___________________________________

___________________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________________

                                (наименование документа, серия, номер, дата, кем выдан) 
принял решение об участии в аукционе, назначенном на «__»_______202__ г. на __ часов ___ минут, на право заключения договора аренды сроком на 20 (двадцать) лет на земельный участок, государственная собственность на который не разграничена, категория земель: земли населенных пунктов, общей площадью 1 500 кв.м., с кадастровым номером: 69:32:0221102:378, разрешенное использование: для индивидуального жилищного строительства, адрес: Тверская область, Старицкий район, Ново-Ямское с/п, д. Сельцо, ул. Новая.

С состоянием земельного участка и технической документацией к нему ознакомлен.
Обязуется соблюдать условия и порядок проведения аукциона, содержащиеся в Извещении о проведении аукциона, размещенного на официальном сайте Российской Федерации в информационно телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов: www.torgi.gov.ru.

В случае признания претендента победителем аукциона, принимает на себя обязательства: 
- подписать протокол о результатах аукциона;
- заключить с Администрацией Старицкого района Тверской области договор аренды земельного участка, заключаемого по результатам торгов (далее – договор аренды) в срок, установленный законодательством Российской Федерации.

- в полном объеме выполнять все установленные договором аренды существенные условия.
В случае признания победителем аукциона и отказа от заключения договора аренды, согласен с тем, что сумма внесенного задатка возврату не подлежит.
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

(пишется собственноручно заявителем (представителем) – не возражаю против получения (передачи) Вами сведений обо мне, содержащих мои персональные данные в документальной (электронной) форме. Настоящее заявление может быть отозвано мной в письменной форме).

Подпись претендента (его полномочного представителя)___________________________________ 

Дата «____» ____________________  20___ г.   

проект

Договор аренды 
земельного участка № __________ (Лот № 1)
Тверской области,      

Старицкий район, г. Старица                                                                   _______________2022 года      
Администрация Старицкого района Тверской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», действующая на основании Устава муниципального образования «Старицкий район» Тверской области утвержденного Собранием Депутатов Старицкого района Тверской области (Решение № 90 от 26.12.2005 г.), зарегистрированного Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Центральному Федеральному округу в Тверской области 27.12.2005 года, регистрационный номер RU 695320002005001, с изменениями, зарегистрированными Главным управлением Министерства Юстиции  Российской Федерации  по Центральному Федеральному округу в Тверской области 04.12.2008 года, регистрационный номер RU 695320002008001, с изменениями, зарегистрированными Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Центральному Федеральному округу в Тверской области 21.12.2009 года, регистрационный номер RU 695320002009001, с изменениями, зарегистрированными Управлением Министерства Юстиции  Российской Федерации по Тверской области 23.06.2010 года, регистрационный номер RU 695320002010001, с изменениями, зарегистрированными Управлением Министерства Юстиции  Российской Федерации по Тверской области 27.01.2012 года, регистрационный номер RU 695320002012001, с изменениями, зарегистрированными Управлением Министерства Юстиции  Российской Федерации по Тверской области 17.05.2012 года, регистрационный номер RU 695320002012002, ИНН 6942001000, ОГРН 1026901856453, юридический адрес: Тверская область, г. Старица, ул. Советская, д. 6, в лице главы Старицкого района Тверской области гр. РФ Журавлёва Сергея Юрьевича, действующего на основании Устава муниципального образования «Старицкий район» Тверской области (Постановление главы Старицкого района Тверской области №2-ПГ от 05.03.2019 года), от имени которого по доверенности, зарегистрированной в реестре за № от г., удостоверенной Заводовской Юлией Викторовной, нотариусом Старицкого нотариального округа Тверской области, действует председатель комитета по управлению имуществом администрации Старицкого района Тверской области гр. РФ Цыбина Ирина Владимировна, действующая на основании Положения, с одной стороны, и ____________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно далее именуемые «Стороны», на постановления администрации Старицкого района Тверской области № ________________ года, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1. В соответствии с решением аукционной комиссии (протокол о результатах аукциона № _____ от ______________2022 г.) «Арендодатель» сдает, а «Арендатор» принимает в аренду сроком на 20 (двадцать) лет земельный участок, государственная собственность на который не разграничена, категория земель: земли населенных пунктов, общей площадью 1 500 кв.м., с кадастровым номером: 69:32:0221102:378, разрешенное использование: для индивидуального жилищного строительства, адрес: Тверская область, Старицкий муниципальный район, Ново-Ямское с/п, д. Сельцо, ул. Новая (далее именуемый - «Участок»).
1.2. «Арендодатель» гарантирует, что «Участок» не обременен правами и претензиями третьих лиц, о которых «Арендодатель» не мог не знать, «Арендодатель» берет на себя урегулирование любых претензий третьих лиц, предъявляющих какие-либо законные права на «Участок».
1.3. На участке отсутствуют объекты недвижимого имущества.
1.4. Указанный в п.п. 1.1. договора «Участок» должен быть передан «Арендатору» в течение пяти дней со дня подписания настоящего договора.

1.5. Передача «Участка» оформляется актом приема-передачи, подписываемым сторонами договора (их представителями).
2. Плата по договору

2.1. В соответствии с протоколом о результатах аукциона № _____ от __________2022 г. арендная плата по результатам открытого аукциона составляет ______________  (________________________) рублей __________ копеек в годовом исчислении. НДС не облагается.

2.2. Арендная плата начисляется с месяца, следующего за месяцем подписания Договора, и исчисляется с __________________ 2022 года. 
2.3. Сумма задатка в размер 1 154, 75 (Одна тысяча сто пятьдесят четыре) рубля 75 копеек, внесенного Арендатором на счет организатора торгов, засчитывается в счет оплаты арендной платы по реквизитам, указанным в пункте 2.4. настоящего Договора. 
2.4. Арендная плата по Договору вносится «Арендатором» на реквизиты: УФК по Тверской области (Комитет по управлению имуществом администрации Старицкого района Тверской области) на расчетный счет № 03100643000000013600 ИНН 6942001120, КПП 691401001, КБК 619111050131050000120, наименование банка: Отделение Тверь Банка России//УФК по Тверской области г. Тверь, БИК 012809106, ОКТМО 28653446.
Арендная плата за земли населенных пунктов вносится следующими частями в сроки:

- не позднее 15.09 - 1/2 годовой суммы;

-  не позднее 15.11 - 1/2 годовой суммы.

 «Арендатору» для оплаты арендной платы присвоен лицевой счет № __________________, который необходимо указывать в назначении платежа.

2.5. В случае неуплаты арендной платы в установленные Договором сроки «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» пени за просрочку в размере 0,05% (для физических лиц) от просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.
2.6. В случае заключения Договора после 15 сентября (в первый год аренды) арендная плата за период до конца года вносится в течение месяца после заключения Договора.
2.7. Не использование «Участка» «Арендатором» не может служить основанием не внесения арендной платы.

2.8. В случае заключения Договора на срок свыше года обязанность по уплате арендной платы возникает у арендатора со дня государственной регистрации Договора, при этом исчисление арендной платы начинается с момента подписания сторонами Договора, если иное не установлено соглашением сторон.

2.9. При расторжении Договора исчисление арендной платы прекращается с месяца, следующего за месяцем, в течение которого осуществлено прекращение обязательств по Договору. При прекращении обязательств по Договору по основаниям, указанным в статье 413 Гражданского кодекса Российской Федерации, в случаях:

а) если государственная регистрация права собственности на Участок произошла после 15-го числа соответствующего месяца, исчисление арендной платы прекращается с месяца, следующего за месяцем государственной регистрации права собственности на Участок.

б) если государственная регистрация права собственности на Участок произошла до 15-го числа соответствующего месяца включительно, исчисление арендной платы прекращается с месяца предшествующего государственной регистрации права собственности на Участок.

2.10. При передаче Арендатором своих прав и обязанностей по договору аренды третьему лицу ответственным по договору аренды земельного участка перед Арендодателем становится новый Арендатор земельного участка. Исчисление арендной платы для прежнего Арендатора прекращается, а для нового Арендатора начинается с месяца, следующего за месяцем, в течение которого осуществлена государственная регистрация перехода прав и обязанностей по договору аренды земельного участка, если законом или соглашением о передаче прав и обязанностей не предусмотрено иное. 

2.11. Арендатор обязан ежегодно до внесения первого арендного платежа в текущем году уточнять у Арендодателя реквизиты, на которые перечисляется арендная плата.

2.12. Датой оплаты считается дата зачисления средств на расчетный счет Арендодателя по реквизитам, указанным в расчете арендной платы на текущий год.

2.13. Арендодатель ежегодно производит расчет арендной платы на текущий год и направляет Арендатору почтой в срок до 15 марта текущего года (Арендатору – физическому лицу – в срок до 15 августа текущего года).

При неполучении расчета в указанный выше срок Арендатор обязан получить его непосредственно у Арендодателя в срок до 30 марта текущего года (Арендатор – физическое лицо – в срок до 30 августа текущего года).

При неисполнении данной обязанности считается, что Арендатор извещен о размере арендной платы и реквизитах, на которые необходимо перечислять арендную плату.

2.14. В случае обнаружения ошибки при расчете арендной платы в сторону уменьшения Арендатор обязан, обратится к Арендодателю за внесением соответствующих изменений в расчет арендной платы, и произвести требуемую доплату. 

2.15. В случае обнаружения ошибки в расчете арендной платы в сторону завышения платежа Арендатор вправе потребовать внесения соответствующих исправлений в расчет, а в случае, если сумма платы была внесена, - возврата излишне внесенной суммы.

В случае, если Арендатор не требует возврата излишне внесенной суммы, она засчитывается в счет будущих платежей по Договору.

3. Права и обязанности Арендодателя

3.1.
«Арендодатель» имеет право:
•
досрочно расторгнуть настоящий Договор в случае нарушения «Арендатором» условий Договора, направив не менее чем за 60 (шестьдесят) календарных дней уведомление «Арендатору» о намерении расторгнуть Договор с указанием причин расторжения;
•
вносить по согласованию с «Арендатором» в Договор необходимые изменения, уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные акты, регулирующие использование земель поселения;
•
осуществлять контроль за использованием и охраной земель, предоставленных в аренду;
•
вносить в государственные органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся «Арендатором» с нарушением законодательства, нормативных актов или условий, установленных Договором; 
•
на возмещение убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества арендованного земельного участка в результате деятельности «Арендатора»;
•
требовать через суд выполнения «Арендатором» всех условий Договора.
3.2.
«Арендодатель» обязан:
•
выполнять в полном объеме все условия Договора;
•
передать «Арендатору» земельный участок в состоянии, соответствующем условиям Договора;
•
не вмешиваться в хозяйственную деятельность «Арендатора», если она не противоречит условиям Договора и земельному законодательству РФ;
•
не издавать специальных актов, затрагивающих (ущемляющих) права «Арендатора», кроме случаев, оговоренных в Договоре;

 
в случаях, связанных с необходимостью изъятия земельного участка для государственных нужд, возместить «Арендатору» в полном объеме возникающие при этом убытки, включая упущенную выгоду. 

4. Права и обязанности Арендатора  
4.1.
«Арендатор» имеет право:
•
использовать Участок в соответствии с целью и условиями его предоставления;
•
досрочно при исчезновении необходимости аренды Участка расторгнуть Договор, направив не менее чем за 60 (шестьдесят) календарных дней уведомление об этом «Арендодателю» (в этом случае «Арендатор» обязан выплатить арендную плату до конца текущего года);
•
досрочно расторгнуть Договор (в одностороннем порядке без выплаты арендной платы до конца текущего года) когда:
а)
«Арендодатель» создает препятствия  в использовании Участка;
б)
переданный «Арендатору» «Участок» имеет препятствующие для его использования недостатки, которые не были оговорены «Арендодателем» при заключении Договора, не были заранее известны «Арендатору» и не были обнаружены «Арендатором» во время осмотра земельного участка при заключении Договора;
в) земельный участок в силу обстоятельств, возникающих не по вине «Арендатора», окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению.
•
на сохранение всех прав по Договору при смене собственника переданного в аренду участка;
•
требовать через суд выполнения «Арендодателем» всех условий Договора.
4.2.
«Арендатор» обязан:
•
использовать «Участок» в соответствии с целью и условиями его предоставления;
•
выполнять в полном объеме все условия Договора;
•
своевременно в соответствии с Договором вносить арендную плату; 

•   в трехдневный срок с момента внесения арендной платы представлять                                                                                                                                «Арендодателю» копии платежных документов,
•
не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик «Участка», экологической обстановки на арендуемой территории, а также к загрязнению территории поселения;
•
после окончания срока действия Договора передать «Участок» «Арендодателю» в состоянии и качестве не хуже первоначального;
•
обеспечить «Арендодателю», органам государственного контроля за использованием и охраной земель свободный доступ на «Участок»;
•
выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, подъездов и т.п., и не препятствовать их ремонту и обслуживанию;
•
в случае изменения адреса или иных реквизитов в десятидневный срок направить «Арендодателю» письменное уведомление об этом;
•
не нарушать прав землепользователей;
•
не препятствовать юридическим лицам, осуществляющим (на основании соответствующего решения уполномоченного органа власти) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания в проведении этих работ;

•   в установленном законом порядке зарегистрировать настоящий Договор, а также изменения и дополнения к нему в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, а также нести расходы на их государственную регистрацию;


• соблюдать целевое, а также разрешенное использование Участка;

• добросовестно и эффективно использовать Участок в соответствии с разрешенным использованием и условиями настоящего Договора;

• в течение трех дней с даты регистрации изменения сведений извещать Арендодателя в письменной форме об изменении своего юридического или почтового адреса, иных реквизитов, а также о принятых решениях о ликвидации либо реорганизации.
• не осуществлять на Участке работы без разрешения соответствующих компетентных органов (архитектурно-градостроительных, пожарных, санитарных, природоохранных и других органов), для проведения которых требуется соответствующее разрешение.

• принять, а также возвратить Участок по окончании срока действия настоящего Договора, либо в случае его досрочного расторжения - по акту приема-передачи.
• возмещать Арендодателю убытки, включая упущенную выгоду, в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.
• освободить земельный участок после истечения срока действия настоящего Договора. 
5. Ответственность сторон

5.1.
В случае неисполнения одной из Сторон (нарушившая Сторона) должным образом обязательства по Договору (нарушение), другая Сторона направляет нарушившей Стороне письменное уведомление, в котором будут изложены с надлежащими подробностями факты, составляющие основу нарушения. В случае не устранения нарушения в течение 60 (шестидесяти) календарных дней с момента получения уведомления соответствующая сторона имеет право обратиться в суд. Нарушение, которое может быть устранено в оговоренные сторонами сроки, не влечет за собой расторжения Договора.

5.2.
За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
           6. Экстремальные обстоятельства

6.1. Под экстремальными обстоятельствами понимаются обстоятельства непреодолимой силы, такие как пожар, наводнение, гражданские беспорядки, военные действия и т.д., препятствующие одной из Сторон исполнять свои обязанности по Договору, освобождает ее от ответственности за неисполнение этих обязательств. Об этих обязательствах каждая из сторон обязана немедленно известить другую сторону. Сообщение должно быть подтверждено документом, выданным уполномоченным на то государственным органом. При продолжительности экстремальных обстоятельств свыше 6 (шести) месяцев Стороны должны встретиться для выработки взаимоприемлемого решения, связанного с продолжением действия договора.
7. Рассмотрение споров
7.1.
Земельные и имущественные споры, возникающие в ходе реализации настоящего Договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством судом или арбитражным судом в соответствии с их компетенцией. 
8. Изменение договоров аренды

8.1. Изменения, дополнения и поправки Договора аренды будут действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся Сторон, кроме случаев, упомянутых в Договоре.
               9. Дополнительные условия Договора

9.1.
«Арендодатель» подтверждает «Арендатору», что на день подписания Договора у «Арендодателя» отсутствовали ответственность или обязательства какого-либо рода, которые могли послужить причиной для расторжения Договора и, что он имеет право заключить Договор без каких-либо иных разрешений. Каждая из Сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для вступления в договор аренды, и что лица, подписавшие его, уполномочены на это.
9.2.
Отсрочка или невозможность для любой из сторон соблюсти свои права по договору не влечет за собой несоблюдение этого права в дальнейшем.
9.3.
Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника участка не является основанием для одностороннего расторжения Договора.

9.4. Расходы по регистрации настоящего договора аренды на «Участок» несет «Арендатор».
10. Вступление Договора в силу

10.1.
Договор вступает в силу с момента его регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, при этом до момента государственной регистрации Договора арендатор обязан уплачивать арендодателю сумму, эквивалентную размеру арендной платы с момента подписания сторонами акта приема-передачи земельного участка.

10.2.
Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу оригинала, электронный экземпляр находится в регистрирующем органе. 

10.3.
К договору в качестве его неотъемлемой части приложено:
  - выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости.
-  акт приема-передачи земельного участка.
	«Арендодатель»
	
	«Арендатор»

	Администрация Старицкого района 

Тверской области

юридический адрес: 171360, Тверская область, 

г. Старица, ул. Советская, д. 6

ИНН 6942001000 

ОГРН 1026901856453

по доверенности № от г.
_____________________ И.В. Цыбина
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приема – передачи земельного участка

Тверской области,      

Старицкий район, г. Старица                                                                    _______________2022 года      
Администрация Старицкого района Тверской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», действующая на основании Устава муниципального образования «Старицкий район» Тверской области утвержденного Собранием Депутатов Старицкого района Тверской области (Решение № 90 от 26.12.2005 г.), зарегистрированного Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Центральному Федеральному округу в Тверской области 27.12.2005 года, регистрационный номер RU 695320002005001, с изменениями, зарегистрированными Главным управлением Министерства Юстиции  Российской Федерации  по Центральному Федеральному округу в Тверской области 04.12.2008 года, регистрационный номер RU 695320002008001, с изменениями, зарегистрированными Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Центральному Федеральному округу в Тверской области 21.12.2009 года, регистрационный номер RU 695320002009001, с изменениями, зарегистрированными Управлением Министерства Юстиции  Российской Федерации по Тверской области 23.06.2010 года, регистрационный номер RU 695320002010001, с изменениями, зарегистрированными Управлением Министерства Юстиции  Российской Федерации по Тверской области 27.01.2012 года, регистрационный номер RU 695320002012001, с изменениями, зарегистрированными Управлением Министерства Юстиции  Российской Федерации по Тверской области 17.05.2012 года, регистрационный номер RU 695320002012002, ИНН 6942001000, ОГРН 1026901856453, юридический адрес: Тверская область, г. Старица, ул. Советская, д. 6, в лице главы Старицкого района Тверской области гр. РФ Журавлёва Сергея Юрьевича, действующего на основании Устава муниципального образования «Старицкий район» Тверской области (Постановление главы Старицкого района Тверской области №2-ПГ от 05.03.2019 года), от имени которого по доверенности, зарегистрированной в реестре за № от г., удостоверенной Заводовской Юлией Викторовной, нотариусом Старицкого нотариального округа Тверской области, действует председатель комитета по управлению имуществом администрации Старицкого района Тверской области гр. РФ Цыбина Ирина Владимировна, действующая на основании Положения, с одной стороны, и ____________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно далее именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:   

На основании постановления администрации Старицкого района Тверской области от ________________2022 года № _________ «О предоставлении ____________________ в аренду земельного участка по адресу: Тверская область, Старицкий район, Ново-Ямское с/п, д. Сельцо, ул. Новая» «Арендодатель» сдает, а  «Арендатор» принимает в аренду сроком на 20 (двадцать) лет земельный участок, государственная собственность на который не разграничена, категория земель: земли населенных пунктов, общей площадью 1 500 кв.м., с кадастровым номером: 69:32:0221102:378, разрешенное использование: для индивидуального жилищного строительства, адрес: Тверская область, Старицкий муниципальный район, Ново-Ямское с/п, д. Сельцо, ул. Новая.


Претензий у «Арендатора» к «Арендодателю» по передаваемому земельному участку не имеется.

	          «Арендодатель»

Администрация Старицкого района 

Тверской области

юридический адрес: 171360, Тверская область, 

г. Старица, ул. Советская, д. 6

ИНН 6942001000 

ОГРН 1026901856453

по доверенности № от г.
_____________________ И.В. Цыбина
	
	«Арендатор»


